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A. Zakladni informace o spolecnosti

Obchodni nazev: Jihomoravské pivovary, a.s.
Sidlo: Vy8kov, namésti Csl. armady 116/4, PSC: 682 01
Pravni forma: akciovi spoleénost

1CO: 499 73 720

Datum vzniku spolecnosti: 16.1.1994
Pravnické osoby s 20 a vice procenty na zdkladnim kapitalu: 100% CR (MZe)

1. Vyvoj a postaveni spole¢nosti

Vyroéni zprdva je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 21 zikona €.563/91 Sh., o

udetnictvi v platném znéni. Spoleénost Jihomoravské pivovary, a.s. spliiuje kritéria pro
povinny Gcetni audit a piisludna zprava je pfilohou. Zakladni parametry éinnosti spoleénosti
v roce 2017 jsou:

a)

Spole¢nost Jihomoravské pivovary, a. s. neni drZitelem vlastnich akeii Jihomoravskych
pivovari, a.s., ani neméd v umyslu jejich pofizeni a nema ani obchodni podil na kapitalu
ovladajici osoby. Ministerstvo zemédélstvi CR, jako jediny akcionaf, ma od pocatkd
zaloZeni spoleénosti v roce 1994 100% akcii predstavujicich 100% zakladniho jméni
spoleénosti.

Spole¢nost pini veskeré poZadavky spojené s oblasti ochrany Zivotniho prostedi
Spole&nost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolegnost plni vedkeré zavazky vyplyvajici z pracovné-pravnich vztahi.

Spoleénost Jihomoravské pivovary, a.s. nemé organizaéni slozku v zahraniéi.

Spole¢nost Jihomoravské pivovary, a.s. neméd informaéni povinnosti emitenta vefejné
obchodovatelnych cennych papird, neni zpracovatelem osobnich idaji ve smyslu zakona
¢.101/2000 Sb. a dalgich informaci podle zvlastnich pfedpist.

2. Organizaéni struktura a personalni vyvoj

Vnitini organiza¢ni strukturu spoleénosti Jihomoravské pivovary, a.s. tvofily nasledujici
organizaéni jednotky:
e provoz Vyskov — pivovar VySkov,

Organizaéni struktura spoleénosti k 31.12.2017:

Piedstavenstvo spoleénosti Fidi tyto aseky:

e spravni, ekonomicky a investiéni
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Vivoj poétu pracovnikii spole¢nosti Jihomoravske pivovary, a.s.:

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Praimémy pfepoéteny  pocet 2 2 2 2 2 2
zaméstnanci
e z toho Zen 0 {) {} 0 0 0
Rozdéleni do kategorii 8] 0 0 0 0 0 0
THP 2 2 2 2 p
Vedeni {) {} 0 ] ] {

3. Zprava o podnikatelské ¢innosti a o stavu jejiho majetku

Na zékladé Smlouvy o ndjmu nemovitosti, technologického vybaveni a ostatnich véei
movitych byl pivovar Vyskov - jeho diléi majetek od 1.4.2011 pronajat, na zékladé Licencni
smlouvy byly od 1.4.2011 pronajaty také ochranné znamky. Najemni vztah byl sjednan na
dobu 10 let (plus vypovédni doba 18 mésicil). Z divodii neplnéni ustanoveni Najemni
smlouvy v ndkolika oblastech, ke kterému dochédzelo opakovang i po pisemnych
upozornénich, bylo 27.9.2017 ndjemci zaslano Odstoupeni od Najemni smlouvy (na zikladé
Rozhodnuti jediného akciondfe ve véci, které bylo pfijato dne 6.9.2017), které najemce
pfevzal dne 6.10.2017. Najemce odmitl pfedat areal v navrzeném terminu, a proto byla
v listopadu podana Zaloba na vyklizeni, o niZ soud do konce roku 2017 nerozhodl. Souéasti
aloby byl navrh pfedbézného opatfeni, které ndjemeci uklada povinnost do doby pfedani
vytapét nemovitosti tak, aby v disledku mrazd nemohlo dochazet k naslednym Skodam na
majetku.

T#i byty, jeZ jsou v majetku spoleénosti Jihomoravské pivovary, a.s. a které jsou soudasti
administrativni budovy pivovaru, jsou ndgjemnikim pronajaty dle platnych Smluv o najmu
bytu.

Kli¢ové aktivity v roce 2017:
1. Vztah s najemcem (CBIC as.)

Nijemee neuhradil pfes pisemné upominky najemné a licenéni poplatky na rok 2017
s odkazem na svou domnélou pohledavku. Proto byla v dubnu na Ghradu dluZnych faktur
pouzita kauce ve vydi 2,5 mil. K& Nésledné byl ndjemce v souladu s ustanovenimi najemni
smlouvy vyzvén k obnoveni bankovni zéruky, pfip. sloZeni kauce a dale k doplaceni dluZn¢ho
najemného. Toto najemce nejprve dopisem odmitl, celkovy dluh i po vyuziti kauce dosdhl ke
dni odstoupeni od ndjemni smlouvy ¢éastky 1,460.414,- KC. V listopadu pak byl najemce
vyzvan formou predzalobni upominky k thradé dluzné &astky, do konee roku 2017 nebylo
uhrazeno a v souladu s doporugenim pfedstavenstva dozoréi rada odsouhlasila podani zaloby
k vymozeni dluzné ¢astky (zaloba byla podéna v 1.¢tvrtleti 2018).

Jak bylo vyde uvedeno v zafi pfistoupila spoletnost k Odstoupeni od najemni smlouvy
2 diivodu neplnéni nékolika ustanoveni Najemni smlouvy najemcem, ndjemecem prevzato
6.10.2017. Vzhledem k odmitnuti pfedani aredlu byla v listopadu poddna Zaloba na vyklizeni
objektu.

2. Soudni spory — pohledavky, zivazky spolenosti
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Pohledavku ve vy& 5,317.000,- K& plus pfislu$enstvi, o které pravomocné rozhodnul KS
v Brné, prevzal k vymahani Exekutorsky ufad pro Prahu 3, v tuto chvili bez vysledku. Soudni
spor, v ném? uplatiiuje EL NINO pohledavku ve vy3i 10,403.000,- K&, byl opét pravomocné
rozhodnut ve prospéch nasi spolegnosti KS v Brng, v bfeznu 2018 podala a.s. EL NINO dalsi
dovolani k Vrchnimu soudu.

Soudni spor sbyvalymi éleny pfedstavenstva, ve kterém Jihomoravské pivovary, a.s.
uplatiiuji pohledavku za zplsobenou Skodu ve vysi 7,500.000,- K&, byl obnoven po
nékolikaletém pferudeni, Ustni jednani soud nafidil na 28.5.2018.

3. Vodni plocha Jandovka
Poloviéni podil na vodni ploge Jandovka v&. pfilehlych pozemkd byl odkoupen od

spoluvlastnika v dubnu 2017 za cenu 620 tis. K& (mimé pod hodnotou stanovenou znaleckym
posudkem).

4. Struktura trzni produkce

Udaje k 31.12.2017 v tis. K¢, Neto 2012 | 2013 | 2014 | 2005 | 2016 | 2017

Triby za prodej zboii 0 0 ] 5 0 0 0
Naklady vynalozené na prodané zbozi | o o o o of o
Obchodni marze o 0o o 0 of o
Vykony 2811| 2043 2915 2886 2892 2249
Trsby za prodej vl. virobkiasluzeb | 2811 2943 2915 2886 2892| 2249
Zména stavu. Z;l&'i.'rb vlastni él“]]ﬂ&tl ﬂ{} 0 [’ {] ----- 0
e e — R
Vykonova spotfeba 1114, 1268 1610,  994| 1007| 1296
Spotfeba materidlu a energie | o 671 53| s3] 3| 4
Sluzby - 1045 1201 1557 oa1|  974| 1149
Pidana hodnota 1697 1675 1305 1893 1886 953

B. Hospodareni spole¢nosti

1. Obchod, vyroba, sluzby

Hospodafeni spoleénosti vyplyva z pfiloZené cetni zavérky.

2. Investice a opravy v roce 2017

V roce 2017 a.s. provedla pouze drobné zékladni, pfip. havarijni zdsahy po pojistnych
uddlostech (vichfice v prosinei 2017), vie v fadu tis. K&



C. Finanéni situace spole¢nosti

Finanéni situace spoleénosti byla v roce 2017 stabilizovana, spolecnost nedluzila na
socialnim a zdravotnim pojisténi, da.mch ani sv¥m obchodnim partneram. Kontrola v oblasti
socidlniho zabezpedeni probé&hla na jafe 2017 bez vyhrad.

1. Vvvoj bilanénich ukazateli

Aktiva v tis. K& (netto) L2012 | 2013 | 2014 2015 | 2006 | 2017

AKTIVA CELKEM 45661 46863 46452 47524 49895 40532

Dlouhodoby majetek 15870 15325 15525 15376 15608 15645

diouh, nehmotnym | 0 | o1 ol o[ 0 0
dlouh. hmotny m. | 15870 | 15325 | 15525 15376 15608 15645

dlouh. finanéni m. ’ 0 0 0 | 0 0 0

ObéZna aktiva 29656 31388 30733 | 32116 34246 24844

_ Zasoby . 0 (R 0 L

T W N SR S | -
kritkodobépohl, | 3395 | 2384 | 4092 ;. 3938 4790; 132

kritk. financni maj. | 26261 | 29004 | 26641 28178 29456 24692

“Casové rozliSeni aktiv 135 150 194 | 32 41 43|

Pasiva v tis. K¢ 2002 2013 2014 2015 016 | 2017
PASIVA CELKEM | 45661 | 46863 46452 | 47524 49895 40532

Vlastni kapitdll | 41751 | 41325 41721 42000 42046 39620
zékladni kapital | 50040 | 50040 | 50040 50040 50040 50040
kap:[alavc fondy S ) 723 123 723 | 723 | 723

rezervni fond, 71 sl a4l _of o 0
hospoda¥.vysl. minlet | -10833 | -9016 | 9442 | -9043| -8765 -8716
hosp.vysledky béz. ob 1816 | -426 399 | 280 | 48 -2427

Cizi zdroje Uiz 2795 | 1905 25260 4979 756
Rezervy 475 17287 | 700 850 750 400

dlouhodobé Aa‘vazk}-' 1 00 0 0 0] 0

__odloZeny daf. zdvazek 0 | ol o 0o 0 0
kritkodobé¢ zavazky | 752 | 1558 1205 | 1676) 4229, 356
bankovni avéryavyp. | 0 | 0 0| 0 o0

Casové rozliSeni pasiv 5 2683 | 2 743 | 2825 2998 2870 156

Bilance ukazuje stabilizovany stav majetku. Rezerva je vytvofena priméarné pro pokryti
piipadnych zvydenych ndkladh pravniho zastoupeni, které byly v roce 2016 a nasledujicich
oéekavany s ohledem na Zaloby podané v prosinci 2015. Pokles cizich zdroji je din zejména
¢erpanim kauce na thradu nezaplacenych pohledavek vii€i najemci.



2. Vyvoj vynost a nakladi

Udaje k 31.12.2017 v tis. K¢ | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017
Trzby za prodej zbozi 1 385 0| 0| e 0 0
Naklady vynaloZené na prod.zbo&i 638 0 : 0 | 0 0 0
Obchodni margze | 747 0 . L ] SR 0
\Vikony 2811 | 2943 | 2915 2886 | 2892[ 2249
Traby za prodej vl.vyrobkiasluz. | 2811 | 2943 | 2915 | 2886 | 2892| 2249
Zména stavu zésob vlast. vyroby o 0] 0| 17 - 0 0
AROVIOO oo i il o 0. 0 0] 0 0 0
Vykonova spotfeba Ll14:]. L2683 1610 994 1 007 | 1296 |
Spotfeba materidlu a energie 69 | 67 | 33 o 33 147
 Sluzby 1 043 1 201 1 557 041 974 1 149
Piidana hodnota 1697 1675 1305 1892 1 B85 053
Osobni naklady 991 1 193 906 | 904 1366 ] | 621
Dang a poplatky 250 124 | 110 ;. 115 17 120
Odpisy HIM 2322 | 616 | 612 635 669 666
Trzby z prod. majetku a_materidlu 3244 | il 5 N ) 153 | i) 1
Zist.cena prod. majetku a mater. | 13 &1 30 0 0 84
Tvorba rezerv a éas.rozlig, nakladd | -288 245 3806 150 -100 =350
Ostatni provozni vynosy B s /SR | 42, 696
Ostatni provozni naklady 116 | 248 | 383l 10 50 108 |
 Provozni hospodiisky vysledek 1625 | 474 | -349 231 -95 -2 476
Triby z prodeje cennych papira | 0| A 1 A 0y 0
Prodané cenné papiry | 0 0 0| 0 £ .
Vynosy z finanénich inv F??*.‘_l_‘?__ 0 0 0 N 0 0|
Zigtovani opr. polozek do finnakl. | 0.} - . 0
Vynosovéuroky 219 | 155 | 220 | 70 ] 154 .82
Nikladové droky. oy o) 0 0] 0| 2
Ostatni finanéni vynosy L 231 5| 1] 1 1
Ostatni finanéni naklady 28 15 14 22 12 40
Hosp. visledky finant.operaci 191 183 211 49 143 48
' Dan z pfijmu za béz.&innost _ 0] 0 0 . 0 0

-splamd 0} 0 ; L3 T 0| ] A 0

- odlozena IO — 0; 0 il 0
Hospodéfsky vysl. za béz.&innost 1816 657 -138 | 280 48| -2428
Mimofadne vynosy 0 . 337 537 ¢ - 0 0
Mimotadné naklady 0 6 454 0 0 () 0
Mimoiadny hospod.vysledek 0 | -1083 S37 0 0 0
Hosp.vysledek za uéetni obdobi 1816 | -426 | 399 280 48 -2 428
Hosp. vysledek pred zdanénim | 816 -426 399 280 48 -2 428




3. Vyvoj obé&znych aktiv a zdroju financovani

Vyvoj obdznych aktiv byl vroce 2017 stabilizovany, pfestoZe ndjemce neuhradil
najemné, licenéni poplatky a sluzby za rok 2017. Z tohoto divodu byla v dubnu 2017 Cerpana
kauce k ¢asteéné thradé vyie uvedenych ¢astek.

Udaje k 31.12.2017 v tis. K& (netto) 2012 2013 2014 2015 2016 2017
OBEZNA AKTIVA CELKEM 29 656 31388 30 733 2117 34 246 | 24 844
2 toho Fasoby 0 0f 0 0 0 ]
e s < : i : e
"z toho Nedokongena wrnbaa -;;Eifn'{uivary | o 0 ol G ol 0
e e T ; —1 5 4 :
B s - R S 5 5 4
z toho Kratkodobé pohledavky 3395 2384 4002 3938 4 790 152
z toho Pohledavky z obchodnich vztahi 3393 2311 3531 FasT Aoz |
z toho Jiné pohledavky 2 73 537 550 536 151

Spoleénost v prib&hu roku 2017 nederpala Zidné bankovni Gvéry.

Majetkové poméry k 31.12.2017

zakladni kapital

vlastni kapital

aktiva &ini

pasiva ¢ini

cizi zdroje (cizi pasiva)

vysledek hospodafeni za uéetni obdobi
kratkodoby finanéni majetek

50,040 tis.
39,620 tis.

40,532 us.
40,532 tis.

756 tis.
-2.427 tis.

ke
K¢
K&
K&
K&
ke

24,692 tis. K&

4. Ostatni vvznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 17.1.2018 vydal OS ve Vyskové pfedbézné opatieni, kterym uklidd CBIC as.
povinnost vytapét objekty arealu pivovaru do 31.3.2018 v souladu s ndvrhem nasi spoleénosti.
CBIC as. se vunoru proti predb&nému opatieni odvolala ke KS v Brng€, doposud

nerozhodnuto,

Na 28.5.2018 bylo nafizeno ustni jedndni ve véci Zaloby nasi spoleénosti proti byvalym
glenim predstavenstva z roku 2006 ve véci zpisobené kody ve vyi 7,5 mil. K¢.




E. Dokumentace — prilohy

1. Zprava auditora o ovéfeni ro¢ni ucetni zavérky

-2

Rozvaha 2017 - viz. ptilohy
. Vykaz zisku a ztrat 2017 - viz. prilohy

Ptiloha k uéetni zaveérce

S W

Zprava o ¢innosti dozor¢i rady

6. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Ve Vvikové dne 26. dubna 2018

Ing. Jaromir Za¢
piedseda piedstavenstva
JTihomoravské pivovary, a.s.

£



Jihomoravskeé pivovary, a.s.

Zprava nezavislého auditora

k roéni ucetni zavérce k 31.12.2017

Ing. Pavlina Frajtova, auditor s opravnénim ¢ 2165 ChropyAska 2848, 767 01 Kroméfii, tel - 603 439 530, e-mail: pfrajiovag@frajt.cz
O 67506101, datova schrdnka Bim7q2, dlel 5539657084,/ 2700 UniCredit Bank Czech Republic



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionafe spolefnosti
lihomaoravské pivovary, a.5.
Mamésti Csl, armady 116/4
682 01 Vyikov

Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfilofené Ggetnl zévérky spolecnosti Jihomoravské pivovary, a.s. (,Spoleénost”) sestaveng
na zakladé geskych Gdetnich pFedpisd, kterd se skladd z rozvahy k 31.12.2017, wykazu zisku a ztraty a pfehledu o
penéinich tocich za rok konéici 31.12.2017, a pfilohy této Ufetni zavérky, ktera obsahuje popis pouiitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. lUdaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy
této Ufetni zdvérky.,

Podle mého nazoru déetni zévérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolednosti k 31.12.2017 a
nakladi a wynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéinich tokd za rok kondicl 31.12.2017 v souladu s geskymi
Uéetnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komary auditord Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (I5A) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolofkami. Odpovédnost auditora stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Getni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsem na Spole€nosti nezavisla a splnila jsem dalsi etické povinnosti
wyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivam se, e ddkazni informace, které jsem shromaidila, poskytuji
dostateény a vhodny zdklad pro wyjadfeni mého wyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zdkona o auditorech informace uvedene ve wyroéni zpravé
mimo Gfetni zavérku a mou zprévu auditora, Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

Mij wyrok k dfetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souédsti mych povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Gfetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném nesouladu s uéetni zévérkou & s mymi znalostmi o Géetni jednotee ziskanymi
béhemn ovéfovdni ufetn zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravne. Také
posuzuji, zda ostatni infarmace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech wypracovany v souladu s
pfislutnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splruji poiadavky pravnich
pfedpisd na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu wyznamnaosti, tj. zda
pfipadné nedodrieni uvedenych pofadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek &inény na z4kladé ostatnich
informaci. Na zakladé provedenych postupd, do miry, jii dokdiu posoudit, uvadim, Ze:

» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jei jsou téi pfedmétem zobrazeni v Ofetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych ohledech v souladu s déetni zavérkou a
» gstatnl informace byly wypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsem povinna uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolegnosti, k nimi jsem dospéla pfi provadéni
auditu, ostatni informace nechsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsem v
obdrienych ostatnich informacich Zadné wznamné vécné nespravnosti nezjistila.

Ing. Pavlina Frajtova, auditor s opravnénim ¢ 2165, Chropyiiskd 2848, 767 01 Krom@&fii, Lel: 603 439 530, e-mail: pfrajlova@lratce
ICC: 67506107, datova schranka Bfm7g2, ddel 5339657084 ,/2700 UmiCredit Bank Crech Republic



Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za déetni zavérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni (fetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
teskymi Gfetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni déetni
zavérky tak, aby nechsahovala wznamné nespravnosti zpldsobene podvodem nebo chybou.

P sestavovani uéetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoletnost schopna
nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Oéetni zavérky zaleiitosti tykajici se jejiho
nepfetriitého trvani a pouiiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ofetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruieni Spolecnosti nebo ukondeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moinost, net tak udinit.,

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ddetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Ufetni zdvérka jako celek neobsahuje wyznamnou {materidlni)

nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a wydat zpravu auditora obsahujici mdj wyrok. Pfiméfend

mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni 2drukou, ie audit provedeny v souladu s wyde uvedenymi
nfedpisy ve viech pfipadech v iéetni zavérce odhali piipadnou existujici wznamnou {materidlni) nespravnost.

Nespriavnosti mohou vznikat v ddsledku podvodi nebo chyb a povaiuji se za vyznamne (materidlni), pakud lze

realné pfedpoklidat, fe by jednotlivé nebo v souhrnu mohly avlivnit ekenomicka rozhodnuti, ktera uZivatele

dtetni zavérky na jejim zakladé pfijmou. PFi provadéni auditu v souladu s wyie uvedenymi pfedpisy je mou
povinnosti uplatfovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je mou
povinnosti:

*+ |dentifikovat a wwhodnotit rizika vwznamné (materialni) nespravnosti déetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecne a vhodné
ditkazni informace, abych na jejich zdkladé mohla wyjadfit wjrok. Riziko, Ze neodhalim wyznamnou
(materialni) nespravnost, k nif dodlo v disledku podvodu, je vétdi nei riziko neodhaleni vyznamné
{materialni} nespravnosti zpisobené chybou, protoie soutdsti podvodu mohou byt tajne dohody, faldovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

= Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abych
mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit
nazor na Utinnost vnitfniho kontrolniho systému,

* Posoudit vhodnost pouitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych déetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

= Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky pfedstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z
uddlosti nebo podminek, které mohou wyznamné zpochybnit schopnost Spolednosti trvat nepfetriité.
Jestlite auditor dojde k zavéru, e takovd wyznamnd (materidini) nejistota existuje, je jeho povinnosti
upozornit ve zpravé na informace uvedené vtéto souvislosti v pfiloze detni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Mé zdvéry tykajici se schopnosti Spoleénasti
trvat nepfetr#ité vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskala do data mé zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, fe Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetriité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, dlenéni a obsah Gfetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladove transakee a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nafasovani
auditu a o vyznamnyjch zjiéténich, kterd jsem v jeho pribéhu udinila, véetné zjisténych wyznamnych nedostatk
ve vnitfnim kontrolnim systému, Vir

Ing. Pavlina Fraj{nué
B. Zelinky 3151/8
767 01 Kroméfii
Opravnéni éislo 2165

Dne 26.4.2018

Ing. Pavlina Frajtovd, auditor s opravnénim £ 2165, Chropyfiskd 2848, 767 01 Kromifiz, tel. 603 433 530, e-mail: pfrajtovagfrajt.cz
100 67506101, datova schidnka Bim7y2, ddet 5339657084,/2700 UniCredit Bank Crech Republic



Jihomeraveké plvavary, a.s.

ke dni 31.12.2017

namésti Csl, Armddy 1164

882 01 VyEkav

fad Béiné Gletni ebdabi
i ] c
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) o1
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C. Obéind aktiva (f. 35 + 46 + 68 + 71} 037 I8, . 2 o4,
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2.1 Pohledavky z abehodnich vztahd 058
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24.5 |Dohadné udty aktivni 06E
246 |Jing pohladaviy 067
c. Penéini prostiediy (f. 72 +73) 071
C A Penidini prostiedky v pokladné ovE 14 o 19 12
2 Penéini prostiedky na udlech 073 24 8673 o ) 28 d44
[ Casové rozliseni aktiv [ 75 a2 77) ]
o L |Maklady pfislich obdobi ovs




azEnac PASIVA féd BEZné Oafetni Minulg Ofetni
4 b - obdobi obdobi
& 3

FASIVA CELKEM (f. 79 + 101 + 141) 078 40 532 49 aa5|
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2 |Neuhrazena zirdta minulych let () 0a7 -8 716 -8 765

AN Vysledek hospodafeni béiného Béetniho obdohi (+/-) 0499 2427 48

JEOT -+ B0+ 84+ 92 + 95+ 101 + 141}
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4 |Dstalni rezersy 106 400 750
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3.6 |Dohadné oty pasivni 1359 57 236

8] Casavé rozlideni pasiv (f. 142 + 143) 141 158 2870
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(! Wynasy pfiflich obdobi 143 0 273z

Sestavens dne; 26.4. 2018
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Priloha k roéni iéetni zavérce 2017

Pfiloha k uéetni zavérce byla sestavena podle §39 vyhlasky &.500/2002 Sb., kterou se
provade)i nékterd ustanoveni zdkona 563/1991 Sh., o Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli nétujicimi v soustavé podvoiného Géetnictvi (dale
jen vyhlagka).

1. Obecné udaje o tiéetni jednotce

Obecné udaje o uéetni jednotce
Obchodni ndzev: Jihomoravské pivovary, a.s.
Sidlo: Vyskov, namésti Csl.armady 116/4, PSC: 682 01
Pravni forma: akciova spoleénost
ICO: 499 73 720
Obchodni vedeni:  Ing. Jaromir Zagek, pfedseda predstavenstva
Predmét ¢innosti:
* prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31.12.2017
OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 26.4.2018
Datum vzniku spoleénosti: 16.1.1994
Spisova znacka: B 1275 vedend u Krajského soudu v Brné
Pravnické osoby s 20 a vice procenty na zdkladnim kapitdlu: 100% MZE CR

Organizacni struktura:
Vnitfni organiza¢ni strukturu spolecnosti tvofily nasledujici organizaéni jednotky:
provoz Vyskov - pivovar Vyskov,

Clenové predstavenstva a dozordi rady:
(dle udajii zapsanych v obchodnim rejstFiku)

Ing. Jaromir Zagek - pfedseda pfedstavenstva (od 1.3.2016)

Mgr. Matous Pelikan - pfedseda dozoréi rady (od 17.3.2016), élen dozoréi
rady (od 1.3.2016 do 16.3.2016), ¢len pfedstavenstva (od 1.1.2016 do 29.2.2016)

Megr. Jana Vofidkova - mistopfedsedkyné dozoréi rady (od 17.3.2016),
¢lenka dozoréi rady (od 1.1.2016 do 16.3.2016)

Ing. Pavel Zemanek - ¢len dozoréi rady (od 20.9.2016)

2. Majetkova ¢i smluvni spoluiéast uéetni jednotky v jinych spoleénostech

Spoleénost nema majetkovy podil v jiné spoleénosti nebo podniku.



3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni ndklady (v tis. K¢&)
Potet zaméstnanci
celkem
Sledované Predchozi

ucetni Uéetni

obdobi obdobi
Pramérny potet zaméstnanci 2 2
Mzdové naklady 514 508
Cdmény élenim organt spoleénosti 692 460
Naklady na socialni zabezpeéeni a ZP 387 294
Socialni naklady 28 24
Osobni naklady celkem 1621 1286

4. Poskytnuta penéZni ¢ jina plnéni (v tis. K&)

Vyse penéZniho a naturainiho pinéni stavajicim &lentm organd:
pfedstavenstvo dozordi rada Celkem
2017 20186 2017 2018 2017 2016

Druh plnéni

Eﬂjcky
Uvéry
Poskytnute zaruky

\yplacené odmény dle
Smilouvy o vykonu funkce

Ostatni odmény
Vyplacené zélohy
Ostatni pohledavky
Ostatni zdvazky a plnéni
Ptisliby pinéni
|Dichodove plipojisténi
Cealkem 480 379

480 379 212 81 692 460

212 B1 692 460

5. Informace o aplikaci obecnych tdetnich zdsad a aéetnich metod

Pfedkladand ucetni zavérka spoleénosti Jihomoravské pivovary, a.s. byla zpracovéna
v souladu se zakonem £.563/91 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a vyhlagkou
¢.500/2002 Sh.

Odchylky od metod dle §7 zdkona o Géetnictvi nejsou.

5.1. Zpusob ocenéni majetku

Na tvod této &isti pfilohy je nezbytné upozornit na skuteénost, ze pfi pfebirani majetku
spolecnosti nebyly nalezeny dokumenty tykajici se ocenéni majetku, které by mély byt
souc¢asti dokumentu ,,Soupis nemovitosti a ocenéni jméni schvaleném Ministerstvemn
zemédélstvi Ceské republiky dne 11. 1. 1994% (viz. odstavec IlI. pfisluiného ,Notdiského

zapisu NZ9/94; N 12/94“ ze dne 12.1.1994).

Na zikladé tohoto ocenéni bylo vyde uvedenym notifskym zdpisem sepsino ,,osvédéeni o
rozhodnuti zakladatele o zaloZeni spoleénosti Jihomoravské pivovary a.s.” a zapsano zakladni
jmeéni této spoleénosti.

Tyto dokumenty nejsou ani souéasti spisu vedeného na Krajském soudé v Brng, coZ bylo
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osobné ovéfeno vedenim spoleénosti. Dle pisemného vyjadfeni pani doktorky Ciernikoveé,
kterd sepisovala notafsky zapis, byly p# zakladani spole¢nosti tyto dokumenty pouze
pfedloZeny Ministerstvem zemédélstvi Ceské republiky k nahlédnuti a nejsou dle pisemného
vyjadfeni pfisluiného odboru ani na Ministerstvu zemédélstvi CR.

a) Uttovani zisob

Pro ucetni obdobi roku 2017 - zpiisob tétovani zasob typem A. Uzitim tohoto zpusobu se
vydaje vynaloZené na pofizeni zasob soustfeduji na pfisludnych majetkovych uétech zasob
(uctova skupina 11,12,13). Zasoby nakoupené se v okamziku jejich faktické spotfeby
vyuétuji do provoznich nakladi.

b) Ocenéni zasob
Zasoby stejné¢ho druhu se vedou na skladé v ocenéni primémou cenou.

¢) Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného vlastni
¢innosti

Dlouhodoby hmotny a nehmotny investiéni majetek vytvofeny vlastni &innosti se ocefiuje
vlastnimi naklady. Spoleénost takovyto majetek nema.

d) Ocenéni cennych papiri a majetkovych aéasti

Cenné papiry se pfi ndkupu ocefiuji v pofizovacich cendch. P prodeji se ubytek CP
ocefiuje cenou zjiSténou vaZenym aritmetickym priimérem cen pofizeni. Spoleénost
takovyto majetek nema.

5.2. Zpisob stanoveni reprodukéni poFizovaci ceny
Zadny majetek pofizeny v roce 2017 nebyl ocenén reprodukéni pofizovaci cenou.
3.3. Vedlejsi pofizovaci naklady zahrnované do ocenéni zasob

Vstupujici do pofizovaci ceny zdsob:
- dopravné
-clo
- skladné
- provize, atd.

5.4. Zmény oceioviani, odpisoviani a postupd Gétovani

Vroce 2017 nedodlo ke zméné postupl Gétovani. V roce 2013 dodlo ke zméné odpisoviéni,
kdy byla posouzena Zivotnost a kapacitni vyuZiti movitého majetku a nasledné byly upraveny
ucetni odpisy. Darlové odepisovini dlouhodobého hmotného a nehmotného investiéniho
majetku je pferufeno. Zadny majetek nebyl ocenén redlnou hodnotou ani metodou
ckvivalence. Ugetni jednotka netiétuje o odloZené dafiové pohledavee (vysoké dafiové ztraty
minulych let) z divodu opatrnosti.

5.5. Opravné polozky a éasové rozliSeni

a)  Zustatek uctu opravnych poloZek na rizikové pohledavky z obchodniho styku (téet
311.300) je k 31.12.2017 ve vys$i 130.604,- K& ve vysi 100% opravné polozky.

b)  Zistatek uétu opravnych poloZek na rizikovou pohledévku viz soudni spor s E1 NINO
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c)

d)

f

vedeny u Meéstského soudu v Praze podspzn. 41 Cm 124/2009 (Gget 315.900,
pohledavka ve vysi 4,704.600,- K¢&) je k31.12.2017 ve vysi 4.704.600,- K& ve vysi
100% opravné polozky.

Zustatek 1¢tu opravnych polozek na rizikové pohledavky z titulu pujéek (acet 315.920,
probiha soudni spor) je k31.12.2017 ve vy&i 494.150.- K& ve vysi 100% opravné
poloZky,

Zustatek a¢tu opravnych polozek na rizikové pohledavky z titulu vroki z phjéek (uéet

315.930, probiha soudni spor) je k 31.12.2017 ve vysi 51.615,10 K& ve vydi 100%
opravné poloZky.

Zustatek G¢tu opravnych poloZek k pohleddvee vidi najemei (Gdet 378.900) ve vyii
poZadované nahrady za bezdiivodné obohaceni spojené s nepfedanim predmétu najmu
(viz komentdf v bodé 6.2 a 6.3 pfilohy). Pohledavka je ve vy&i 629.518K&. Opravna
poloZka ve vy3i 100% pohledavky.

Zustatek Gétu opravnych poloZek na neprodané materidlové zasoby (acet 112) je
k 31.12.2017 ve vy3i 831.340 K& ve vysi 100% opravné polozky.

5.6. Odpisovani

Uéetni odpisovéni u dlouhodobého majetku

Pii uéetnim odpisovéni se vychazi z odpisového planu etni jednotky. Odpisy jsou stanoveny
tak, aby doba primémého redlného opotfebeni odpovidala konkrétnim provoznim
podminkam.

Utetni odpisy se provadi mésiéné. Evidence dlouhodobého hmotného a nehmotného
investiéniho majetku je =zajidténa automatizované prostfednictvim vypocetni techniky
v souladu s projekéné programovou dokumentaci.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého hmotného majetku

DDHM byl od 1.1.2002 rozdélen do nasledujicich kategorii:

I

k2

Drobny dlouhodoby hmotny majetek od 15.001,- Ké do 40.000,- K& se Gétuje na ucet
022900 - Drobny dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovan po dobu 2 let — tj. roéné
50% a je zanesen do evidence jednotlivych stfedisek.

Drobny majetek od 5.000,- K¢ do 15.000,- K¢ a jehoZ Zivotnost je minimalné 2 roky je
polovina pofizovaci ceny uétovana do ndkladl vroce pofizeni a druhd polovina
v nasledujicim roce.

Drobny majetek od 1,- K& do 4.999,- K& se pfi pofizeni Gdtuje na udet 501400 -
Spotfeba reZijniho materialu — a je veden v operativni evidenci na jednotlivych Gsecich
dle rozhodnuti pfisluiného vedouciho.

5.7. Prepodet cizich mén na éeskou ménu

Pfi prepoétu cizich mén na éeskou ménu pouziva spoleénost:

aktualni denni kurz vyhlageny CNB i k 31.12.2017.



6. Dopliiujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

6.1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

Domérky dané z pFijmii za minuld ticetni obdobi
Domérky dané z pfijmi za minuld udetni obdobi nebyly.

OdloZend danovd pohleddvka

Spolec¢nost s ohledem na zasadu opatrnosti pfi ocefiovéni aktiv neuétuje o odlozené dafové
pohleddvee, vznikajici zejména z titulu rozdild mezi Getni a dafiovou ziistatkovou cenou
majetku a moznosti uplatnéni dafiovych ztrat.

Rozpis dlowhodobych bankovnich vvéri k 31.12.2017
Spole¢nost nema k 31.12.2017 Zadné tvéry.

Rozpis pFijatych dotaci na investiéni a provozni icely
Spoleénost v roce 2017 neobdrzela zadné dotace.

6.2. Vyznamné udilosti do data a&etni zavérky

L.

Led

na zdkladé dopisu zaslaném dne 5.4.2017 AK KS8D Legal v plné moci najemci byla
v dubnu 2017 vyuzita ndjemecem sloZend kauce ve vy&i 2,500.000,- K& na éastenou
Uhradu nezaplacenych pohledévek za ndgjemné, licenéni poplatky a sluzby.

dne 6.10.2017 pfevzal ndjemce Odstoupeni od ndjemni smlouvy zaslané na zakladé
Rozhodnuti jediného akcionife ze dne 6.9.2017. Jihomoravské pivovary, a.s. od
najemni smlouvy odstoupily na zékladé neplnéni ustanoveni nadjemni smlouvy
najemcem v nékolika riznych oblastech. Ndjemce s Odstoupenim nesouhlasi, odmitl
objekt pfedat zpét a a.s. podala v listopadu 2017 Zalobu na vyklizeni.

OS5 ve Vyskoveé v zafi 2017 rozhodl o tom, Ze pro fdné posouzeni Zaloby najemce ve
véel nahrady Skody jmenuje znalce pro zpracovani revizniho znaleckého posudku,
znalec do konce roku 2017 jmenovan nebyl.

6.3. Soudni spory

6.3.1. Soudni spory aktivni

Jihomoravské pivovary, as. vs. El NINO as. — dne 5.2.2014 vydal Méstsky soud
v Praze rozsudek pod ¢.j. 41 Cm 124/2009-223, kterym ulozil Zalovanému zaplatit
Jihomoravskym pivovarim, a.s. ¢astku 5,371.736 K¢ s pfislusenstvim. Tento rozsudek
byl potvrzen Vrchnim soudem v Praze dne 1.3.2016 pod &j. 3 Cmo 116/2015-304.
Dovolani proti témto rozsudkiim byla zamitnuta Nejvyisim soudem CR. Nasledné
bylo zahdjeno exekuéni fizeni, které vede Exekutorsky afad Praha 3, soudni exekutor
Mgr. Jan Vedral, spis. zn. 140 EX 287/16. A.s. El NINO nevykonava v tuto chvili
zadnou ¢innost a podle dostupnych zdroji nema 2Zadny majetek, nelze tedy
piedpokladat, Ze bude pohledavka vymozZena.

Jihomoravske pivovary, a.s. vs. Ing. Jifi Pifos, Ing. Jifi Sochor, Ing. Lubomir Konsel -
spor vedeny u Méstského soudu v Brné s byvalymi ¢leny pfedstavenstva o nahradu
Skody ve vy 7.500.000 K¢ s pfisluenstvim pod €. 35 Cm 140/2010. Rizeni bylo
pferuleno v letech 2010 — 2016 kvili dokonéeni jinych soudnich fizeni, jejichz
vysledek md dle ndzoru soudu na tento spor vliv. Ustni jednani je nafizeno na



28.5.2018, vzhledem ke sloZitosti sporu nelze vysledek fizeni pfedjimat.

- Jihomoravské pivovary, a.s. vs. Czech Beverage Industry Company a.s. - o vyklizeni
nemovitosti — arealu pivovaru Vyskov. Jihomoravské pivovary, a.s. odstoupili dne
27.9.2017 od najemni smlouvy s Czech Beverage Industry Company as ze dne
9.2.2011 z divodd neplnéni nékolika smluvnich ustanoveni najemcem. Odstoupeni
bylo dorufeno dne 6.10.2017. Najemce odmitl nemovitost — areal pivovaru Vyskov
pfedat, proto Jihomoravské pivovary, a.s. podaly dne 21.11.2017 zalobu na vyklizeni
nemovitosti. Déle v rdmci této Zaloby podaly Jihomoravské pivovary, a.s., navrh na
pfedbézné opatfeni, které Czech Beverage Industry Company, a.s. uklada povinnost
vytapét v zimnim obdobi areal, aby nemohlo vlivem mrazi dochazet ke Zkoddm na
majetku. Proti pfedbéznému opatfeni se najemce odvolal ke krajskému soudu v Brné.
Vzhledem k sloZitosti sporu a navaznosti na dalsi soudni spory mezi ob&ma subjekty
nelze ocekavat rychlé ukondéeni tohoto fizeni.

- Jihomoravské pivovary, a.s. vs. Czech Beverage Industry Company a.s. — zaloba o
thradu pohledavek po lhité splatnosti ve vydi 1,460.414 K& z titulu ndjemného a
dalSich poskytovanych sluZeb. Czech Beverage Industry Company a.s. odmitd &astku
uhradit s odkazem na zapoéet proti domnélé pohledavce, o niZ je veden soudni spor 6
C 437/2015 (viz Soudni spory pasivni).

6.3.2. Soudni spory pasivni

- Jihomoravské pivovary, a.s. vs. El NINO a.s. — v fizeni vedeném u Krajského soudu

v Brné pod &j. 12 Cm 88/2010 se El NINO a.s. domaha ¢astky 10,403.000 K&
s pfislufenstvim z divodu thrady smluvnich pokut. Zaloba byla jiz vroce 2013
zamitnuta, soud vy33i instance ji v3ak po odvolani vratil zpét k novému projednani pro
nedostateéné odliivodnéni rozsudku. Dne 14.11.2017 opét Krajsky soud Zalobu v celém
rozsahu zamitl, ve v&ci bylo opét podano odvolani k Vrchnimu soudu. S ohledem na
vy3e uvedené lze predpokladat zamitnuti Zaloby.
Jihomoravské pivovary, a.s. vs. Czech Beverage Industry Company a.s. — v Fizeni
vedeném u OS ve Vyskové pod &j. 6 C 437//2015 se Czech Beverage Industry
Company a.s. jako ndjemce aredlu pivovaru dle najemni smlouvy ze dne 9.2.2011
domaha nahrady Zkody ve vy§i 67,376.095 K¢ a dale 3,391.571,52 K& ztitulu
bezdiivodného obohaceni. Oba naroky Jihomoravské pivovary, a.s. neuznavaji a
povazuji je za uéelové a bezdivodné. Ve véci probéhla dvé ustni jednani, soud dospél
k zavéru, Ze tvrzeni Zalobce byla vyvracena a je nutné ve véci vypracovat revizni
znalecky posudek, v tuto chvili zatim nebyl revizni znalec uréen. Lze pifedpokladat, Ze
spor neskonéi vroce 2018, Jihomoravské pivovary, a.s. 1 pravni zastupce vnimaji
pozadavky druhé strany jako zcela vykonstruované.

6.4.Hlavni skupiny samostatnych movitych véci a soubori movitych véci s ohledem
na charakter a predmét ¢innosti (v tis. K¢§)

Pofizovaci cena Cpravky Zustatkova cena | Pfirlistky | Ubytky
31.1247| 311218 21.4247| 311218 31.12.17] 31.12.18 2017
Stavby a budovy 34445 347389| 23749] 23 401 10696 10998 46
AN SN SHE 83654| B83654| 81505 81187 2148 2467 0 0
soubory movitych véci
Stroje, plistroje zafizeni 81223 81223 79074 TEBT7SE 2149 2 467 0 0
Dopravni prostiedky 2431 243 243 2431 0 a 0 0




6.5. Nehmotny majetek (v tis. K&)

Sledovane obdobi Minulé obdobi
Pofizovacl cena Opravky Pofizovaci cena Opravky
Software nakoupeny 64 64 54 64

6.6. Majetek v ndjmu

Majetek v najmu, kdy JMP je v pozici pronajimatele - na zdkladé Smlouvy o najmu
nemovitosti, technologického vybaveni a ostatnich véci movitych je pivovar Vyskov od
1.4.2011 pronajat, na zakladé Licenéni smlouvy jsou od 1.4.2011 pronajaty také ochranné
znamky. Néjemni vztah byl sjedndn na dobu 10 let, na zikladé neplnéni smluv najemcem
odstoupila a.s. od najemni smlouvy 27.9.2017, odstoupeni pfevzato ndgjemcem 6.10.2017.

Byty, jez jsou v majetku spole¢nosti Jihomoravské pivovary, a.s. a kieré jsou soudasti
administrativni budovy pivovaru, jsou najemnikiim pronajaty dle platnych Smluv o nagjmu
pivovarského bytu.

6.7. Souhrnna vy$e majetku neuvedeni v rozvaze

6.7.1. Podrozvahovi evidence
Na Uétech 785 se nachézi blok nedobytnych, promléenych a ostatnich odepsanych
pohledavek, kdy v pfipadé Ghrady bude Gétovano do vynosi.

6.7.2. Operativni evidence
Spole¢nost nevlastni Zidny majetek, ktery by nebyl uveden v rozvaze, v podrozvaze
popfipadé v operativni evidenci, jak je uvedeno v této piiloze kroéni Gcetni uzavérce.
V operativni evidenci se k 31.12.2017 nachdzi majetek v celkové pofizovaci cen 0,- K&,

6.8. Rozpis hmotného majetku zatizeného zdstavnim pravem
Spole¢nost nevlastni majetek zatizeny zdstavnim pravem popf. jinym vécnym bfemenem.

6.9. PFehled majetku s vyrazné rozdilnym trinim a Géetnim ohodnocenim
Spole¢nost nevlastni Zidny majetek, jehoZ ocenéni je vyrazné vy$si neZ jeho ocenéni

v Uéetnictvi.

6.10. Investicni majetkové cenné papiry a majetkové Géasti
Spoleénost nevlastni Zadné cenné papiry.

6.11. Kriatkodoby finanéni majetek
Stav finanénich prostfedki je k 31.12.2017 ve vy&i 24.692 tis. K&.

7. Vlastni kapital



7.1. ZvySeni nebo sniZeni vlastniho kapitalu (v tis. K&)

Sledované obdobi _Pfedchozi obdobi
Zakladni kapital 50 040 50 040
Rezevni fondy a0 0
Ostatni fondy v& HY min.let -7 993 -8 042
Hospodarfsky vysledek -2 427 48
Vlastni kapital celkem 39 620 42 046

Jmenovita hodnota &ini 145.- K& za akcii.

8. Pohledavky a zdvazky
Stav kratkodobych pohleddvek v brutto hodnoté je k 31.12.2017 ve vy§i 7.647 tis. K&.

8.1. Pohledavky po Ihiité splatnosti (v tis. K¢&)

Pohledavky po splatnosti z obchodnich vztahi:

FPoéet dnd Sledované obdobi Predchozi obdobi

do 30 0 183

30-60 20 148

60 - 80 B3 355

90 -120 0 0

120 - 360 358 78

360 a vice 1130 131
celkem 1591 895

Veskeré pohledavky po splatnosti ve vysi 1.591 tis.K& jsou za ndgjemnikem. Byly k nim
vytvofeny 100% opravné polozky.

Dale ma spole¢nost jiné pohledavky po splatnosti ve vy&i 5.904. Byla k nim vytvofena 100%
OP (viz komentaf v bodé 5.5 pfilohy)

8.2. Zivazky po lhité splatnosti (v tis. K&)

Pocet dni Sledované obdobi Pfedchozi obdobi
do 30
30 - 60
B0 - 90
a0 -120
120 - 360
360 a vice
celkem

Lol = = =] ] e ]

el L= =] =] L] fan ] oS
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Spole€nost nema splatné zdvazky viéi organiim soc. zabezpeéeni, zdravotnim pojistovnam a
finanénim Gfadam.

8.3. Pravné zaniklé zivazky (dohoda o narovnani, odpuiténi dluhu) nejsou.
Dochézi pouze k zapoctu splatnych zavazki se splatnymi pohledavkami.

8.4. Polhitni zdvazky (neuhrazené zavazky, u nichZ od splatnosti zadvazku uplynulo
36 mésicil nebo se promléely) nejsou.



9. Rozdéleni bankovnich avéri

Spole¢nost nema zadné bankovni Gvéry.

10. Udaje o pohledavkach a zdvazcich z titulu uplatnéni zastavniho a
zajidtovaciho prava

Spole¢nost nema pohledavky a zdvazky z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava.

11. ZavazKky nevyiétované v ifetnictvi a neuvedené v rozvaze
Spoleénost nema zavazky nevyiétované v uéetnictvi a neuvedené v rozvaze.

12. Rezervy, celkova vySe: 400.000,- K&,

Vroce 2013 byla vytvofena udetni rezerva k mimofadné &innosti spolenosti ve vysi
1,000.000,- K¢ zejména pro pokryti dlouhotrvajicich soudnich sporti a mimofadnych nakladi
vztahujicich se k minulym obdobim (s vyznamnym dopadem do bézného hospodafeni roku).
K 31.12.2014 vykazuje GCetni rezerva ziistatek vy vysi 700.000,- K& (v roce 2014 byla do
vynosl rozpuiténa pomeérna éast ve vyai 300.000,- K&).

K 31.12.2015 vykazuje Gcetni rezerva zistatek ve vydi 850.000,- K& (v roce 2015 byla
dotvofena ¢astkou 150.000,- K&)

K 31.12.2016 vykazuje uletni rezerva zistatek ve vysi 750.000,- K¢ (v roce 2016 byla do
vynosu rozpusténa pomérna ¢ast ve vysi 100.000,- K¢&)

K 31.12.2017 vykazuje GCetni rezerva ziistatek ve vy§i 400.000,- K& (v roce 2017 byla do
vynosi rozpudténa pomérna &ast ve vysi 350.000,- K&)

13. Vynosy z bézné ¢innosti (v tis. K¢&)

Sledované ocbdobi Minulé cbdobi

Celkem |Tuzemsko| Zahraniti | Celkem |Tuzemsko| Zahraniéi
Tr2by za prodej zboZi 0 a 0 0 0 a
Triby z prodeje vl.vyrobki 0 ad 0 ] a a
Trzby z prodeje sluzeb 2249 2249 0 2 852 2 892 a
Cerpani rezerv 0 0 0 0 0 0
Ostatni vynosy 787 787 0 225 225 0
Celkem 3 036 3 036 0 3117 3117 0

14. Ostatni skuteénosti
Naklady na provedeni auditu Uéetni zavérky za rok 2017 &ini 35.000,- Ké&.

15. Prehled o penéZnich tocich (Cash Flow)
Viz pfiloha ¢.1

Spolednost sestavila piehled penéZnich toki s vyuZitim nepFimé metody.

Ve Vyskové 26. 4. 2018




Pfiloha &1

Cash flow IC: 499 73 720
Prehled o penéznich tocich

Obeledni firma a sidlo wbemi jednastky
Mume gl offical seat of the accounting unn

k / as of Jihomoravské pivovary, a.s,
31.12.2017 nimésti Csl. armady 116/4
(v tis. K&) 682 01 VyEkov

(in thousand CZK)

ozmal, obsah sledované obdobi/ minulé abdobif
Ident. Contents Year Last vear
Ciisthn ! Amount Eiatha | Amount
P Sty pen. prostFedhi o pen. ekvivalentd na zaddiku afetniho olulobi
©cindt ool consdy eqgaivileniy or e Segpinming of the oo period 29 456 28178

Penéni toky z hlavni vidéleéné Einnosti {provozni Einnost)
Cash flows from ordinary activities

z. Uietni zisk nebie etrdta + hédné Sinnosti péed alanEnim

Mot peeaid (Veens) ot rclivesny acsivises befine sox -2 428 48
Al Upravy o nepenini operace (soudet A,1.1_ aF A.1.6)

Adustite s for non-cash fransoctions (fgarex 00 o A 16 ) 2103 415

Al

Chlpisy stalych kv s vy jimkow ristatkove ceny predanych stilyeh aktiv, a dile umefovini opr.
polodky k nalyy témo majetke

Lheprrccnatin aof fived assts, sent ncliching pet Seerk valve of fived avsels sl cotied pecommiagg S aufieding
Heay o o el avsely hih Hng
AT FEmidra stavu apravaych polodek a resery
it a0 prrovissons fer assers and ficeee Nebitities gl chirges 1526 =10k

AL 1 Eisk fztvdna) & by thu stilich aktiv (ejich vydtovini do vinost & nakladii

e S frvvn desponal of freo ooy faoisinmensy o EXPERNEN S eVENRNCS) 0 =154
A LE | Vyhetovane wikla, dirvky s vijinikou kapitalizovan, droki @ vyaetované vinosavé droky
Wt duarerest some fexpense) exclichng capiiolised imteree -89 ]
A Clisty pendini Wk & proveeni Snnesti pied sdanénio, smdnami procovnino kgl min i ngmi
ploEkami (£ + AL

Movi voede flevacs e iy aorvities befiare s, changes or workiog vepifon o exiranedegry s (2,

A4 -325 463
A2 Lmena stuve nependEnich slokek pracovniho kapitdlo (A2 af 4240
0 ferige o woekionr capial (A 20 e 42000 -3 825 I 563

AL [Fmiéna stave pohledavek & proveend Einnosti, aktivaich Géu Easovéhn rozlitenl o dohadatch Géti
aktivnich

Rt o roceivadd s rdinary seivitnes, aoortpls, frepaameniy oo e rearivaifes 2676 K62
A22 [Eména stavu kritkedobych sdvazkid 2 proveeni Sinnasti, pasivalich aftd Ssového roelideni dhadnych
el pasivinich

iltines e serclivany avrivines coornoly gl extinredie praveiies -t 585 2425

TR TR

AT [ Lmidna stavu zhsoly

Chpmse on dvvenieerics 84 ]
A Cisty pendini tok & proveeni Sinnosti pied sdandnim o mimofidngmi pologkami (A% + A1)

el cirsly feies fesnn ovclinary derivinies before o e exseaendinaey tems (4.0 4.2 -4 150 2030
A Prijaté droky

Snberesd regeived 3] 154
A0 | Chsty pendkni tok 2 provezni Snnosti (A5° + A+ AL+ A5 ¢ AGD

Mer cawh flawy from oeafinoey seinatiex (A" A3 A4 - 45 - A6 = (] 2 180

Pentini toky z investiéni Einnosti
Cash flows from investing activities

k1 Vaslije spajend s nabytim stilych akiy
sirendieni anf fiveed ey =703 =902

(SR sty pendEni tok vatahujici se k investiéni Ginnosti (11, a3 B,4.)

-703 002

Net ool flones o svesiiog ociivitios (10 o B4
PenéEni toky # finanénich Sinnost
Cash flow from financing activities

Cisté wvigeni vesp, snifeni pen, prostéedhid o pen. Ekvivalent (A 555 4 [Jeos o

-4 764 | 278

N derese falecreave) or caxli cond covh .-.ln.'.-.n'.;.-."._ T BCL A L L R e L L] |

I St pren. prostFedkib o pen. ekvivalentd na konei afeinibo ohdabi (P + F}

24 692 29 456

st cond condy expivadennin @t e o gocmaiiong pesied (78




Zpréva o kontrolni ginnosti dozoréi rady spoleénosti Jihomoravské pivovary, a.s. za rok 2017

Jinomoravské pivovary, a.s. se sidlem WyEkov, ndmisti Csl armady 116/4, psf 682 01,18 49873720,
spolefnost Fapsand v obchodnim rejstiike vedeném Krajskym saudem v Breé, oddil B, wio¥ka 1275

(ddle (47 jer , Spoleénost™)

1. Dozoréi rada Spolecnosti timte predklada jedinému akcionafi Spoleénosti wykondvajicimu

plsobnost valné hromady svou zprivu o kontrolni Einnosti za rok 2017.

Sloieni dozoréi rady spoleénosti Jihomoravské pivavary, a.s., bylo v minulém Géetnim ahdahi
nasledujici:

Mgr. Matous Pelikdn, pfedsedou a élenem dozoréi rady od 1. bfezna 2016 {den vzniku funkce
17. bfezna 2016)

Mgr. Jana Vofiskovd, mistopfedsedkyné dozoréi rady, Elenem od 17. prosince 2015 [den vzniku
funkce k 17.3.2016)

Ing. Pavel Zemanek, Elen dozoréi rady se vznikem Elenstvi 20. zaf 2016

Pfedsedou pfedstavenstva Spoleénosti byl v roce 2017 Ing. Jaromir Z4gek.

2. V pribéhu roku konéiciho 31.12.2017 se dozoréi rada seila na péti fadnych zasedanich (dne
30.1.2017, dne 7.4.2017, dne 15.5.2017, dne 26.09.2017 a dne 21.11.2017), na kterjych se zabyvala
predeviim ukoly, které ji nileieji podle stanov Spolefnosti a na zdkladé zdkona £, 90/2012 Sh., o

obchodnich spoleénostech a druistvech (zakon o obchodnich korporacich) [déle jen ,20K"). Dozorci
rada kontrolovala hospodafsky wyvoj Spoletnosti, projednala finanéni plan a zabyvala se zejména
prezkoumavanim Géetni zdvérky a wyroéni zpravy za rok 2016 a &turtletnich wykazl hospodafeni,
rozvah a wykazl ziskd a ztrat za rok kondici 31.12.2017,

Mimao Fadna zasedani dozoréi rady probéhla dvé hlasovani per rollam, ktera byla dodateéné vzata na
védomi dozori radou pfi fadném jednani, kdyi ve dnech 14.-22.2.2017 bylo per rollam pfijato
usneseni, kterym byl projedndn a schvélen finanéni plan na rok 2017 a ve dnech 10.-14.11.2017 bylo
jednomysiné per rollam prijato usneseni, e dozordi rada souhlasi s navrhem predstavenstva na
podani faloby ze strany pronajimatele na vyklizeni pfedmétu najmu.

3. Dezordi rada sledovala Cinnost Spoleénosti a kligovd rozhodnuti provadénd predstavenstvem.
Ke své praci vyuZivala dozorii rada informaci zpracovanych pro rozhodovani pfedstavenstva, vysledky
byly komentovdny jedinym Elenem {predsedou) pfedstavenstva a reditelem Ing. laromirem Zackem,

ktery se rovné? Géastnil viech jednani dozoréi rady.

4. Dozordi rada v roce 2017 predeviim intenzivné sledovala wyvej vztahu s ndjermcem (spolecnosti
CZECH BEVERAGE INDUSTRY COMPANY a.s.): dozordi rada projednala wezvu ndjemci k doplnéni
kauce, wyzvala pfedsedu pfedstavenstva, aby si vy#adal souladu s § 8 pism. r) Stanov rozhodnuti

jediného  akciondfe vsouvislosti s daliim trvdnim najemniho wztahu, souhlasila s navrienym
postupem predstavenstva (odstoupenim od ndjemni smlouwy), kdyi pozdéji souhlasila s podanim



zaloby na vyklizeni nemovitosti a daldimi kroky v&i ndjemci tykajicimi se ochrany majetku — aredlu
pivowvary.

Postup vedeni spoleénosti viici ndjemci byl konzultovan se Eleny dozordi rady.

5. Dozoréirada projedndvala dal3i zéleZitosti tykajici se ¢innosti Spoleénosti, kdyi jednotlivd usneseni
a projednavané skuteénosti jsou pfedmétem jednotlivych zapisi z jednani,

V Clomauci dne 06.04.2018

Mgr. Matous Pelikdn, pfedseda dozoréi rady



ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OVLADAJICi 0SOBOU A MEZI
OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU

1.2

1.4
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Sestavend dle § 82 a navazujicich 2.£.90/2012 Sb. o obchodnich korporaci ke dni 26.4.2018

VZTAHY MEZI OSOBAMI SESKUPENI A JEJICH STRUKTURA, ZPUSOB OVLADANI,
PROSTREDKY OVLADANI, ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovlddand osoba: Jihomaravske pivovary, a.s. se sidlem ve Vygkové, nam, Csl, armady 116/4, PSC 682 01
1C 499 73 720

Ovladajici osoba: Ceska republika — Ministerstvo zemédélstvi se sidlem v Praze 1 — Nové Meésto, Tésnov
65/17, PSC 110 00, IC 000 20 478

Zpusob a prostredky ovliadéni:
Mezi ovlddanou a ovladajici osobou nebyla uzaviena ovladaci smlouva.

Propojené osoby a organizaéni struktura skupiny:
Wiz pfiloha télo zprivy
ROZHODNE OBDOBI

Tato zpréva je zpracovéna za posledni (ietni obdobi tj. za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017,

JEDNANI, SMLOUVY A PLNENi NA ZAKLADE SMLUV, PROTIPLNENI

Vztahy s ovlddajici osobou
a) Piehled jednini pfesahujici 10% majetku viastniho kapitdlu ovlidané osoby:
nejsou

b} Prehled vzdjemnych smluv s ovlddanou osobou:
nejsou

Viztahy s ostatnimi spoleénostmi stejného podnikatelského seskupeni
nejsou
JINA PRAVNI JEDNANI A OPATRENI

Ovladana osoba neudinila v rozhodném obdobi Zidn4 jind pravni jednani v zijmu nebo na popud osob naleZicich

do podnikatelského seskupeni
Ovladana osoba si neni védoma Zidnych opatfeni, ktera by byla pfijata v zdjmu nebo na popud osob nileficich do
podnikatelského seskupeni a kterd by méla pro ovladanou osobu pfimé & nepfimé majetkové dibsledky,

PROHLASENI JEDNATELE

Ing. Jaromir Zatek, pfedseda piedstavenstva spoleénosti prohladuje, Ze ovlddané osobé nevenikla Gjma, a #e neni proto
zapotfebi za Qjmu poskytovat vyrovndni. Vztahy mezi propojenymi osobami maji neutrdlni disledky a neplynou z nich
Zadné z propojenych osob 2adné zvladini vyhody, nevyhody & rizika.

1]

ZAVERECNA USTANOVENI

Tate zprava byla zpracovana statutdrnim organem dne 31.3.2018 a schvilena ve stejny den. _ o
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PRILOHA ZPRAVY O VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OVLADAJICI
OSOBOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAJICI 0SOBOU — SEZNAM PROPOJENYCH OSOB

Sestavend dle § 82 a navazujicich z.£.90/2012 Sh. o obchodnich korporaci ke dni 26.4.2018

Ovlddana osoba: Jihomoravské pivovary, a.s. se sidlem ve Vygkové, ul. namésti Csl. armady 116/4, PSC 682 01,
IC: 499 73 720
Ovladajici osoba: Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi se sidlem v Praze 1 - Nové Mésto, ulice Te&Enov

65/17, PSC 110 00, IC: 000 20 478

[
Nazev subjektu: Podpiimy a garanéni rolnicky a lesnicky fond, as.  1C: 492 41 494

Spisovd znagka: B 2130 vedena u Méstského soudu v Praze Dien zapisu: 16, zafi 1993
Sidlo: Za Pofiéskou branou 256/6, 186 00 Praha § - Karlin
2.

Nazev subjektu:  Statni zkusebna zemédélskych, potravindfskycha  1C: 271 46 235
lesnickjch stroji, a.s.

Spisova znacka: B 9314 vedend u Méstského soudu v Praze Den zapisu: 25. kvétna 2004
Sidlo: Tranovského 622/11, 163 04 Praha 6 - Repy
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